
TOWN OF SOMERSET 
ZONING BOARD OF APPEALS 

January 24, 2012 

Present:  Herbert Linderman, Chairman 
Norman Atwater 
Scott Ecker 
Frederick Leuer 
Kent Wakefield 
Joseph Provencher, Alternate 
Morgan Jones Jr., Counsel 

Chairman Herbert Linderman called the meeting to order at 7:30PM. 

PUBLIC HEARING 
Chairman Linderman opened the public hearing at 7:31PM. 
Clerk Connolly read the notice of said hearing that was duly published in the Lockport 
Union­Sun &  Journal  on  January  13,  2012 with  the  same notice  being  posted on  the 
same day at the Town Hall: 

Carl and Stephanie Stoloski, 2710 Cabrillo Hwy N., Half Moon Bay, CA 
94019 for property located at 7731 West Somerset Road, Appleton, NY 
14008, (Tax Map ID:  16.00­3­14.111) to construct an addition to an existing 
structure located at above location being approximately 27 feet from the road 
right of way pursuant to Article V Sections 205­14 and 205­23 of the Code of the 
Town of Somerset.  The Code of the Town of Somerset states that the minimum 
set back from the road right of way must be 50 feet and that no non­conforming 
structure can be enlarged unless a variance is issued. 

Clerk Connolly stated all neighbors were notified with no comments being received. 

Attorney  Jones  stated  he  recognized  from  the  application  that  he  represented  the 
Stoloski’s at the time they bought the property last year.  He said that he has not been 
requested to represent them anytime since, however he did talk to Mrs. Stoloski today 
(Jan. 24, 2012) and she had no objections of him representing the Town at this hearing 
and  is willing  to waive any potential  conflict.  He also asked Mrs. Stoloski  if he could 
share the survey of the property and she had no objections.  He advised the Board to 
adopt a resolution waiving any potential conflict. 

David Snyder  introduced Stephanie Stoloski via Skype, and said he  is here  in person 
representing his niece, Mrs. Stoloski.  He stated they live in California right now but plan 
to  be  here  June  1 st .    He  introduced  Jeff  Heiser,  the  developer  and  builder  of  the 
addition.  Mr. Snyder said the reason the Stoloski’s are coming here is because of the 
school district. 

Chairman Linderman asked if it would be a one story (addition).
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Jeff  Heiser  said  yes  and  presented  drawings  of  the  proposed  addition,  stating  the 
addition  will  come  off  the  east  end  of  the  current  structure  and will  not  protrude  any 
further than the existing porch.  He said they could not go back anymore because of a 
foundation currently there.  He said there will be an entrance on the east end. 

Chairman Linderman stated the stakes are not lined up with the wall. 

F. Leuer asked if the front of the addition was going to be even with the front. 

Mr. Heiser said it will jette out. 

K. Wakefield said the front porch is out further than the proposed addition. 

S. Ecker asked if there is a separate entrance to the addition. 

Mr. Heiser said yes and stated the addition will match aesthetically.  He explained the 
drawings to the Board. 

Chairman Linderman asked if there are any alternatives.  He said the application states 
there are things in the way. 

Mr. Heiser said the driveway is to the west, the septic is in the back, and also a porch. 

Chairman Linderman asked if any consideration had been given to a second story. 

Mr. Heiser said  the structure of  the house would not support a second story.   He said 
the house was built in the 1870’s. 

Code Enforcement Officer Hildebrant said there would be no way that he could issue a 
permit for a second story with the current foundation. 

Chairman Linderman said the septic is in the back, the driveway and garage is on the 
west end, and  there  is an enclosed porch on  the back.   He asked  if  the house has a 
basement. 

Mr. Heiser  said  there  is  a  partial  basement,  about  30% of  the  house made of  lay  up 
stone. 

F. Leuer asked if the new addition would have a basement. 

Mr. Heiser said there will be a 4 foot crawl space with access to it from the outside. 

N. Atwater asked if the Board needs to address that it is going to be an apartment.
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Code  Enforcement  Officer  Hildebrant  said  there  are  not  going  to  be  any  separate 
utilities and not considered an apartment as there are no cooking facilities.  He said it is 
going to be a bedroom and bathroom. 

Chairman Linderman said the addition is 400 sq. ft. 

S. Ecker asked if this was thought about when the house was bought. 

Mr. Snyder said the mother­in­law wants to live with the family as a family unit.  He said 
they looked at numerous properties but bought this property because of the number. 

K.  Wakefield  asked  if  the  only  reason  that  you  (Mr.  Heiser)  are  not  going  back  is 
because of the roof line. 

Mr. Heiser said there is a concrete pad there with a roof over it. 

K. Wakefield asked if the crawl space was going to be poured or block. 

Mr. Heiser said poured. 

S. Ecker asked if there is a permanent roof on the enclosed porch now. 

Mr. Heiser said it is a shingled roof. 

Chairman Linderman  said  the  only  access  to  the  basement  is  through a BILCO door 
and asked if there is an inside stairway. 

Mr. Heiser said there is no inside stairway. 

With  all  people  desiring  to  be  heard,  Chairman  Linderman  closed  the  hearing  at 
7:54PM. 

REGULAR MEETING 
Chairman Linderman opened the regular meeting at 7:55PM. 

APPROVAL OF THE MINUTES 
On a motion of S. Ecker, seconded by N. Atwater, the following resolution was 
ADOPTED  Ayes  5  Linderman, Atwater. Ecker, Leuer, Wakefield 

Nays  0 
Resolved the minutes of the October 25, 2011 meeting be approved as submitted. 

COMMUNICATIONS 
Code  Enforcement  Officer’s  monthly  reports  for  October,  November  and  December 
2011 were received and filed.
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Chairman Linderman welcomed Joe Provencher to the Zoning Board of Appeals as an 
alternate. 

WAIVE POTENTIAL CONFLICT FOR ATTORNEY 
On a motion of S. Ecker, seconded by K. Wakefield, the following resolution was 
ADOPTED  Ayes  5  Linderman, Atwater. Ecker, Leuer, Wakefield 

Nays  0 
Resolved any conflict of interest is waived for Attorney Jones to act on behalf of the 
Town in the matter of the Stoloski variance request, as he represented the Stoloski’s at 
the time the property was purchased, but does not represent them currently. 

Attorney Jones said the grounds of granting the variance have been covered during the 
public hearing including: 

1.  Self created hardship – said they looked for several properties to meet their 
needs and the addition will provide the house they want. 

2.  The addition will be set back further than the existing structure and at least 200 
feet from the neighboring property. 

3.  It does not change the character of the neighborhood. 
4.  There are no other alternatives. 

NEGATIVE SEQR DECISION 
On a motion of S. Ecker, seconded by N. Atwater, the following resolution was 
ADOPTED  Ayes  5  Linderman, Atwater, Ecker, Leuer, Wakefield 

Nays  0 
Resolved  in  the  matter  of  the  application  of  Carl  and  Stephanie  Stoloski,  2710 
Cabrillo  Hwy  N.,  Half  Moon  Bay,  CA    94019  for  property  located  at  7731  West 
Somerset Road, Appleton, NY  14008, (Tax Map ID:  16.00­3­14.111) to construct an 
addition  to an existing structure located at above  location being approximately 27  feet 
from the road right of way, the Town of Somerset Zoning Board of Appeals names itself 
Lead  Agency  and  declares  there  will  not  be  a  negative  impact  on  the  environment 
based upon the application submitted. 

DECISION – Carl and Stephanie Stoloski for 7731 West Somerset Road 
On the motion of S. Ecker, seconded by N. Atwater, the following resolution was 
ADOPTED  Ayes  5  Linderman, Atwater, Ecker, Leuer, Wakefield 

Nays  0
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DECISION – Carl and Stephanie Stoloski for 7731 West Somerset Road 
On the motion of S. Ecker, seconded by N. Atwater, the following resolution was 
ADOPTED  Ayes  5  Linderman, Atwater, Ecker, Leuer, Wakefield 

Nays  0 
RESOLVED that the application of Carl and Stephanie Stoloski, for property located 
at 7731 West Somerset Road, Appleton, New York 14067 shall be APPROVED in 
accordance with the application with the following conditions: 

1.  This Variance shall conform to ordinances of the Town of Somerset in all 
other respects. 

2.  Any violation of the conditions shall be grounds for revocation of this variance. 
3.  The premises shall be kept neat and orderly. 
4.  A building permit must be obtained from the Code Enforcement Officer prior 

to commencing construction. 

There  being no  further  business, S. Ecker moved  to  adjourn  the meeting  at  8:17PM, 
seconded by N. Atwater.  Carried unanimously. 

Respectfully submitted, 

Rebecca A. Connolly, MMC 
Town Clerk/Secretary


